(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2001r. Nr 101, poz. 1953)

UCHWALA RADY GMINY CEWICE

nr XL/268/01.z dnia 28 wrzes$nia 2001r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Cewice
,,Bukowina- Letnisko” zmieniajacego ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Cewice
na podstawie:
art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 1996r. Nr 13 poz. 74 ze
zmianami),

art. 8, ust. 112, art. 9, 10, 26, 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami)

Rada Gminy Cewice
uchwala co naste¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Bukowina pn.
»Bukowina — Letnisko” w granicach opracowania oznaczonych na zalaczniku do niniejszej uchwaty,
zmieniajacy ustalenia ogoélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cewice. Ustalenia planu
wyrazone sa w postaci:

1) zasad zagospodarowania terenow okreslonych niniejsza uchwata.
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik do przedmiotowej uchwaty.

§2.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cewice uchwalonego uchwata Rady Gminy
Cewice nr V/28/93 w dniu 19 lipca 1993r (Dz. Urz. Woj. Shupskiego nr 18 poz. 172), wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1. przeznacza si¢ dziatki w obrebie geodezyjnym Bukowina w gminie Cewice, obje¢te przedmiotowym
opracowaniem, o tacznej powierzchni okoto 20,51 ha, na funkcje mieszkalno-letniskowe, przeznaczone
dotychczas w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Cewice na nastgpujace funkcje:
upraw rolnych i lesnych, wysypiska odpadow oraz zabudowy letniskowej wraz z funkcjami towarzyszacymi.

2. Zmienia si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu w obszarze objetym opracowaniem z uzytkowania
rolnego na nierolniczy. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne powierzchni¢ 4,06 ha. w tym 3,86 ha
gruntow ornych klasy IVb potozonych na glebach pochodzenia mineralnego oraz 0,20 ha tak klasy IV
potozonych na glebach pochodzenia organicznego, dla funkcji mieszkalno-letniskowych.

§3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie nowego przeznaczenia terenu objgtego
przedmiotowym opracowaniem w celu jego podziatu i dystrybucji dla budowy nowoczesnego osiedla zabudowy
mieszkalno-letniskowe;j.

§4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaly.

2) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek o ktorym mowa w §1 pkt 2,.

4) granicach opracowania — nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na rysunku planu.

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.



Rozdziat I

Przedmiot ustalen

§5.

Przedmiotem ustalen planu jest:

a) ustalenie przeznaczenia dla terenéw objgtych opracowaniem.

b) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych
zasadach zagospodarowania.

c) ustalenie zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury.

d) okreslenie lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym
rowniez obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

e) okreslenie warunkéw zagospodarowania terendow.

Rozdziat 111

talenie przeznaczenia podstawowego
a terend6w objgtych granicami planu
§6.
1. Ustala si¢ funkcj¢ zgodna z ustalong rysunkiem planu, przeznaczeniem podstawowym terenéw w granicach
opracowania, wedlug oznaczen uzytych na rysunku planu:
2. Dopuszcza sig ponad to lokalizacjg:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego wg ustalen zalecanych.
2) wyodrgbnionych terenow zieleni urzadzonej w pasach drogowych.
3) urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego.
3. Definiuje si¢ pojecie funkcji mieszkalno-letniskowe;j:
pod pojeciem funkcja mieszkalno-letniskowa rozumie si¢ funkcje mieszkalna zwiazana z czynnym i biernym
wypoczynkiem i rekreacja osob realizujacych tg funkcjg. Ponad to dopuszcza si¢ mozliwo$é $wiadczenia
ustug w zakresie udostgpnienia stworzonej bazy pobytowej dla tzw. pasantow korzystajacych z wlasciwosci
rekreacyjnych miejsca i okolic.

U s
dl1

Rozdzial IV

Zasady ogolne zagospodarowania terenow
bedacych przedmiotem ustalen

§7.

1. Przebieg linii rozgraniczajacych obszary o r6znym przeznaczeniu moze by¢ zmieniony w celu dostosowania
go do aktualnego stanu wilasnosci lub uzytkowania pod warunkiem ze odlegtos¢ linii nowopoprowadzone;j
od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy Sm oraz, ze powierzchnia zadnego z obszarow z
podstawowym przeznaczeniem nie bgdzie pomniejszona o wigcej niz 15% powierzchni ustalonej na rysunku
planu.

2. Ustala si¢ obowiazek wykonania scalenia i wtdrnego podziatu geodezyjnego terenu objgtego opracowaniem
zgodnie z procedura scalen i podziatu okre§lona w ustawie o gospodarce nieruchomosciami wedtug ustalen
rysunku planu.

3. Ustala si¢ bezwzgledny zakaz wykonywania nowych podziatdéw geodezyjnych innych niz wykazane na
rysunku planu dla obszaréw oznaczonych symbolami MN; MN.U.

4. Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

5. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach nowowydzielonych dziatek funkcji
podstawowej w ilo$ci dostosowanej do programu uzytkowego realizowanego na przedmiotowej dzialce



Rozdziat V

Ustalenia w zakresie wzrostu warto$ci 1 obrotu
nieruchomosS$ci

§8.
Ustala sig stawke 30% (trzydziesci) wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca naliczeniu optaty jednorazowej w

momencie obrotu nieruchomoscia dla terenéw dla ktorych ustalono funkcje oznaczona na rysunku planu
symbolami MN; MN.U; UT.

Rozdzial VI

Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne]j]

§9.

1. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg.

1) Dla obshugi planowanej zabudowy projektuje si¢ wewngtrzna sie¢ wodociagowa przebiegajaca w
nowoprojektowanych pasach droég wewnetrznych. Sie¢ prowadzic w ukladzie piercieniowym i
rozdzielczym. Projektowane obiekty podtaczy¢ bezposrednio do projektowanej sieci wodociagowe;.

2) Nowoprojektowana wewngtrzng sie¢ wodociagowa dla zabudowy osiedla powiazaé z istniejacym
wodociagiem wiejskim.
2. Ustalenia w zakresie odprowadzenie Sciekow i wod opadowych.
1) Dla obstugi planowanej zabudowy projektuje si¢ wewnetrzng sie¢ kanalizacji sanitarnej, grawitacyjnej i tlocznej,

przebiegajaca zgodnie z ideogramem ustalonym rysunkiem planu sprowadzajaca $cieki grawitacyjnie do
lokalnych przepompowni §ciekow i dalej kolektorem tlocznym na oczyszczalnig Sciekow.

2) Odprowadzenie wod opadowych na tereny zielone w obrgbie granic wilasnych dziatek. Ustala si¢ zakaz
odprowadzania wod opadowych do wewngtrznej sieci kanalizacji sanitarne;.

3. Ustalenia w zakresie gospodarki cieplne;.

Ustala si¢ ogrzewanie projektowanej zabudowy poprzez lokalne kotlownie, wbudowane w zabudowe
funkcji przeznaczenia podstawowego, bezwzglednie wymagane systemy grzewcze nieucigzliwe dla
srodowiska (preferowany gaz ziemny po wykonaniu gazyfikacji miejscowosci Bukowina).

4. Ustalenia w zakresie odpadow statych.

Ustala si¢ gromadzenie i selektywna zbiorke odpadow statych, ich wywoéz przez specjalistyczne stuzby na
zorganizowane wysypisko gminne.

5. Ustalenia w zakresie elektroenergetyki.

Projektowane kablowe uzbrojenie elektroenergetyczne w zakresie sieci niskiego i $redniego napigcia powiazac
Z istniejacy siecig przebiegajaca w sasiedztwie terenu opracowania wedhug warunkéw okreslonych przez
zarzadce sieci.

6. Wykonanie infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym w terenie stanowiacym wiasnos¢ Gminy
Cewice uzaleznia si¢ od mozliwosci ekonomicznych Gminy.

§10.
Obstuge komunikacyjng terenu w granicach opracowania stanowi¢ bedzie uklad nowoprojektowanych drog
wewngtrznych i dojazdowych dowiazany do istniejacych drog lokalnych miejscowosci.
Rozdziat VII

Ustalenia w zakresie ochrony przed halasem,
wibracjami oraz innymi ucigzliwosdciami.

§11.

1. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku powodowany przez potencjalne zrodta hatasu zgodny
z obowiazujacymi normami prawnymi.

2. Ustanawia si¢ bezwzgledny zakaz wszelkiej dziatalnos$ci powodujacej wibracje o natgzeniu oddziatujacym
szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane.



3. Ustanawia si¢ bezwzgledny zakaz wszelkiej dziatalnosci powodujacej powstawanie promieniowania
niejonizujacego, gdyby wiazato sig¢ to ze stworzeniem zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenia albo
zniszczeniem $rodowiska.

4. Ustala si¢ za dopuszczalne stezenia substancji zanieczyszczajacych w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi
aktami wykonawczymi do Ustawy o ochronie $rodowiska (obecnie: wedlug zatacznika nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 28 kwietnia 1998
roku w sprawie dopuszczalnych wartosci stgzen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu (Dz. U. Nr 55,
poz. 355).

Rozdziat VIII
Ustalenie zakazoéw, nakazdw 1 zalecen
obowigzujacych w catlym obszarze opracowania
§12.

ZAKAZY:

1) Bezwzgledny zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych.

2) Stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe,
prefabrykowane elementy betonowe o wymiarach wigkszych niz 0,2 m x 0,2 m. Dozwala sig stosowac
nawierzchnie bitumiczne w ciagach komunikacji kotowej tj drog wewngtrznych i dojazdowych (KL;
KD)

3) Stosowania nieestetycznych pokry¢ dachowych (papowo-asfaltowych, eternitowych).

4) Zakaz parkowania poza miejscami wyznaczonymi do tego celu.

NAKAZY

1) Nakazuje si¢ wykonanie badan geotechnicznych podtoza, zgodnie z przepisami prawa budowlanego
oraz prawa geologicznego i gorniczego.

2) Nakazuje si¢ objecie kapieliska corocznymi badaniami jakosci wod w celu okreslenia jego przydatnosci
do kapieli.

ZALECENIA

1) Zaleca sig profesjonalne systemy pokry¢ dachowych.

2) Zaleca si¢ maksymalng ilo§¢ nasadzen niskich, zapewniajacych minimalizacj¢ skutkoéw
nastonecznienia.

3) Zaleca si¢ pokrycie gruntéw nieutwardzonych roslinnoscia oraz unikanie powierzchni gruntu bez
utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia, kurzu
gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

4) Zaleca si¢ budoweg ogrodowych systemow irygacyjnych w celu obnizenia skutkow zapylenia powietrza.

Rozdziat IX
Ustalenia szczegod6towe dla obszarow
§13.

USTALENIA SZCZEGOLOWE (KARTY TERENOW)
dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rézne sposoby uzytkowania zgodnie z rysunkiem planu

KARTY TERENOW DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»BUKOWINA - LETNISKO”

1.MN; 2.MN; 3.MN; 4.MN; 5.MN; 6.MN; 7.MN; 8.MN

FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO: MIESZKANO-LETNISKOWA
1. WARUNKI URBANISTYCZNE
max i min. Wielko$¢ podziatu — wedhug rysunku planu

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — I kondygnacja oraz poddasze uzytkowe
dachy wielospadowe o pochyleniu potaci 20° do 45°. Pokrycie dachéw dachéwka lub materiatem
dachéwko-podobnym. Kolor dachu — odcienie czerwieni. Dopuszcza si¢ dachy plaskie dla zabudowy




gospodarczo-garazowej parterowej zwigzanej z budynkami mieszkalno-letniskowym

procent Pokrycia dzialki zabudowa — nie wigcej niz 20%

Poziom posadowienia parteru budynku — 0 do 30cm nad poziom terenu w $rodkowej czg$ci obszaru
lokalizacji zabudowy

linie zabudowy — obowigzujaca i nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu

Nie jest wymagana zgoda wilasciciela dzialki sasiedniej na usytuowanie parterowej zabudowy
gospodarczo-garazowej bezposrednio na granicy dzialki w miejscu okre$lonym rysunkiem planu

2. PARKINGI

Zabezpieczy¢ parkingi dla funkcji mieszkalno-letniskowej w ilosci Imiejsca parkingowego na 4 osoby
korzystajace z funkcji przeznaczenia podstawowego.

3. ZASADY OBSLUGI TERENU INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

drogi — obstuga komunikacyjna z nowoprojektowanych drog dojazdowych i lokalnych, wtaczonych do
istniejacego uktadu drogowego

woda, gaz, Scieki: — z i do sieci projektowanej w pasach drog dojazdowych i lokalnych oraz ciagow
pieszych.

Ogrzewanie — indywidualne, preferowane systemy grzewcze nieucigzliwe dla §rodowiska

wody opadowe — odprowadzane powierzchniowo na teren wlasnej posesji

4. WARUNKI KONSERWATORSKIE

Strefa ,,OW” wzglednej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej za wyjatkiem dziatek nr 1 1 17.
Dziatalno$¢ inwestycyjna wg wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Przed
zainwestowaniem terenu nalezy w zakresie okreslonym przez WKZ przeprowadzi¢ archeologiczna
inwentaryzacj¢ stanowisk archeologicznych i wyprzedzajace badania ratownicze tych stanowisk.

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu. Bezwzglednie zachowac¢ istniejace
elementy $rodowiska naturalnego w tym istniejacy drzewostan. Urzadzi¢ technicznie powierzchnie
nieutwardzone, tak aby nie emitowaty zapylen i zapiaszczen.

6. OBSZAR ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Preferuje si¢ przedmiotowe obszary obszarami zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej majacej na
celu stworzenie kompleksu funkcji mieszkalno — ustugowych o wysokich walorach uzytkowych i
estetycznych. Ustali¢ preferencje dla inwestora wiodacego realizujacego ustalenia dla calego obszaru.

7. INNE ZAPISY

Dokona¢ scalenia i wtornego podzialu geodezyjnego wedlug ustalen §7 ust. 2. Wihasciwie ksztattowac
zielen rekreacji przydomowej w ramach realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych. Przyjaé
rozwiazania stylistyczne projektowanej zabudowy wyrozniajace si¢ wysokimi walorami estetycznymi,
nawiazujac do rozwiazan stylistycznych zabudowy regionalnej. Nadmiar wo6d opadowych
retencjonowac na zagospodarowywanym terenie.

9.MN.U; 10.MN.U |[FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO:
11.MN.U MIESZKALNO-
LETNISKOWA
FUNKCJA TOWARZYSZACA: USLUGOWA

1. POWIERZCHNIA: 9.MN.U - 0,12 ha; 10.MN.U — 0,92 ha; 11.MN.U — 0,72 ha
2. WARUNKI URBANISTYCZNE

max i min. Wielko$¢ podziatu — wedhug ustalen rysunku planu

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — II kondygnacje oraz poddasze uzytkowe

dachy wielospadowe o pochyleniu potaci 20° do 45°. Pokrycie dachéw dachéwka lub materiatem
dachéwko-podobnym. Kolor dachu — odcienie czerwieni.

Proc. Pokrycia dzialki zabudowa  — nie wigcej niz 20%

Poziom posadowienia parteru budynku — 0 do 30cm nad poziom terenu w $rodkowej czgsci obszaru
lokalizacji zabudowy. W przypadku lokalizowania ushug ogoélnodostgpnych w parterze budynku —
poziom posadowienia na poziomie projektowanego chodnika.

Linie zabudowy — obowigzujaca i nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu




. PARKINGI

Zabezpieczyé parkingi dla ustug w iloci-1,5 stan. na 100 m® p.u oraz dla funkcji mieszkalno-
letniskowej w ilosci lmiejsca parkingowego na 4 osoby korzystajace z funkcji przeznaczenia
podstawowego.

. ZASADY OBSLUGI TERENU INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

drogi — obstuga komunikacyjna z nowoprojektowanych drog dojazdowych i lokalnych, wtaczonych do
istniejacego uktadu drogowego

woda, $cieki: — z 1 do sieci projektowanej w pasach drog dojazdowych i lokalnych oraz ciagéw
pieszych.

Ogrzewanie — indywidualne, preferowane systemy grzewcze nieucigzliwe dla §rodowiska

wody opadowe — odprowadzane powierzchniowo na teren wlasnej posesji

. WARUNKI KONSERWATORSKIE

Strefa ,,OW” wzglednej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej. Dzialalno$¢ inwestycyjna wg
wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Przed zainwestowaniem terenu nalezy w
zakresie okreslonym przez WKZ przeprowadzi¢ archeologiczng inwentaryzacje stanowisk
archeologicznych i wyprzedzajace badania ratownicze tych stanowisk.

. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu. Bezwzglednie zachowac¢ istniejace
elementy $rodowiska naturalnego w tym istniejacy drzewostan. Urzadzi¢ technicznie powierzchnie
nieutwardzone, tak aby nie emitowaty zapylen i zapiaszczen.

. OBSZAR ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Preferuje si¢ przedmiotowe obszary obszarami zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej majacej na
celu stworzenie kompleksu funkcji mieszkalno — ustugowych o wysokich walorach uzytkowych i
estetycznych.

. INNE ZAPISY

Dokona¢ scalenia i wtornego podzialu geodezyjnego wedlug ustalen §7 ust. 2. Wihasciwie ksztattowac
zielen rekreacji przydomowej w ramach realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych. Przyjaé
rozwiazania stylistyczne projektowanej zabudowy wyrozniajace si¢ wysokimi walorami estetycznymi,
nawiazujac do rozwiazan stylistycznych zabudowy regionalnej. Nadmiar wo6d opadowych
retencjonowac na zagospodarowywanym terenie.

.U | FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO: USLUGOWA |

. POWIERZCHNIA 12.U-0,07 ha

OBSZAR NOWOPROJEKTOWANEJ ZABUDOWY USLUGOWEJ — OBSLUGA TERENU 13.UT |

. FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE NOWOUSTALONEJ
FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO I FUNKCJI TOWARZYSZACYCH

FUNKCJE KTORYCH REALIZACJA MOZE ZNACZACO NIEKORZYSTNIE ODDZIALYWAC
NA SRODOWISKO ORAZ FUNKCJE KTORYCH REALIZACJA JEST RAZACO SPRZECZNA Z
FUNKCJAMI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

. WARUNKI URBANISTYCZNE

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — II kondygnacje oraz poddasze uzytkowe

dachy wielospadowe o pochyleniu potaci 20° do 45°. Pokrycie dachéw dachéwka lub materiatem
dachéwko-podobnym. Kolor dachu — odcienie czerwieni.

Proc. Pokrycia dziatki zabudowa  — nie wigcej niz 20%

Poziom posadowienia parteru budynku sytuowa¢ w ten sposob by pomieszczenia ustugowe byly
dostepne bezposrednio z poziomu terenu. Zakaz rdznicy rzgdnych pomigdzy poziomem posadowienia
obiektu a poziomem ciagu pieszego w miejscu lokalizacji wejscia do obiektu.

. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

drogi — obsluga komunikacyjna z sieci drog istniejacych

woda, $cieki: — z 1 do sieci projektowanej w pasach drog dojazdowych i lokalnych oraz ciagéw
pieszych.




Ogrzewanie — indywidualne, preferowane systemy grzewcze nieucigzliwe dla srodowiska

wody opadowe — powierzchniowo na teren wlasnej posesji.

5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

Strefa ,,OW” wzglednej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej. Dziatalno$¢ inwestycyjna wg
wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Przed zainwestowaniem terenu nalezy w
zakresie okreslonym przez WKZ przeprowadzi¢ archeologiczna inwentaryzacj¢ stanowisk
archeologicznych i wyprzedzajace badania ratownicze tych stanowisk.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu. Bezwzglednie zachowac istniejace
elementy $rodowiska naturalnego w tym istniejacy drzewostan. Urzadzi¢ technicznie powierzchnie
nieutwardzone, tak aby nie emitowaty zapylen i zapiaszczen.

7. INNE ZAPISY

przyja¢ rozwiazania stylistyczne projektowanej zabudowy wyrozniajace si¢ wysokimi walorami
estetycznymi, nawigzujac do rozwiazan stylistycznych zabudowy regionalnej. Wiasciwie ksztattowaé
zielen niska 1 wysoka w ramach realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych. Nadmiar wod
opadowych retencjonowac na zagospodarowywanym terenie.

13.UT FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO:
USLUGI TURYSTYCZNE — TEREN CAMPINGOWY

1. POWIERZCHNIA 13.UT -0,75 ha

OBSZAR POLA CAMPINGOWEGO

2. WARUNKI URBANISTYCZNE

Teren pola campingowego nalezy zagospodarowac niska i wysoka zielenia ozdobna w ten sposob by
stworzy¢ wyodrgbnione stanowiska dla namiotdéw i przyczep campingowych.

Na terenie pola campingowego nalezy przewidzie¢ punkty czerpania wody oraz mozliwo$é
skorzystania z pradu.

Max i min. Wielko$¢ podziatu — nie dopuszcza si¢ wtornych podziatéw terenu dziatek

3. PARKINGI

Miejsca parkingowe dla samochodow uzytkownikéw pola campingowego przewidziano przy drodze
21.KL

4. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

drogi — obstuga komunikacyjna z nowoprojektowanych drog lokalnych, wtaczonych do istniejacego
uktadu drogowego, z ciagu pieszego oraz z istniejacej, adaptowanej do funkcji pieszo-jezdnej drogi
gruntowe;j.

Woda, $cieki: — z i do sieci projektowanej w pasach drog dojazdowych i lokalnych oraz ciagow
pieszych.

Wody opadowe — powierzchniowo na teren pola campingowego.

5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

Strefa ,,OW” wzglednej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej. Dziatalno$¢ inwestycyjna wg
wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Przed zainwestowaniem terenu nalezy w
zakresie okreslonym przez WKZ przeprowadzi¢ archeologiczna inwentaryzacj¢ stanowisk
archeologicznych i wyprzedzajace badania ratownicze tych stanowisk.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu. Bezwzglednie zachowac istniejace
elementy $rodowiska naturalnego w tym istniejacy drzewostan. Urzadzi¢ technicznie powierzchnie
nieutwardzone, tak aby nie emitowaty zapylen i zapiaszczen.

7. INNE ZAPISY

Lokalizacja poletek namiotowych na powierzchniach o najnizszych spadkach. Teren o jednym
glownym, tagodnym zej$ciu w kierunku jeziora. Teren z utrzymanym zadarnieniem (zastosowanie
odpornych na wydeptywanie mieszanek traw)




14.US FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO:
USLUGI SPORTOWE — TEREN BOISK I PLACOW ZABAW
FUNKCJA TOWARZYSZACA: ZIELEN PARKOWA

. POWIERZCHNIA 14.US-0,63 ha

OBSZAR TERENOW SPORTOWYCH I ZIELENI PARKOWEJ

. WARUNKI URBANISTYCZNE

Teren nalezy zagospodarowaé niska i wysoka zielenia ozdobna w ten sposob by stworzyc
wyodrgbnione tereny dla lokalizacji funkcji podstawowe;.

Max i min. Wielko$¢ podziatu — zakaz wtornych podzialow terenu

. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

drogi — obsluga komunikacyjna z nowoprojektowanej drogi lokalnej oraz z ciggu pieszego.

Woda, $cieki: — z 1 do sieci projektowanej w pasach drég dojazdowych i lokalnych oraz ciagdw
pieszych.

Wody opadowe — powierzchniowo na teren funkcji podstawowe;j.

. WARUNKI KONSERWATORSKIE

Strefa ,,OW” wzglednej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej. Dziatalno§¢ inwestycyjna wg
wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Przed zainwestowaniem terenu nalezy w
zakresie okreslonym przez WKZ przeprowadzi¢ archeologiczng inwentaryzacj¢ stanowisk
archeologicznych i wyprzedzajace badania ratownicze tych stanowisk.

. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Teren jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu. Bezwzglednie zachowac istniejace
elementy $rodowiska naturalnego w tym istniejacy drzewostan. Urzadzi¢ technicznie powierzchnie
nieutwardzone, tak aby nie emitowaly zapylen i zapiaszczen.

15.UP [ FUNKCIA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO: USLUGI PLAZOWE

. TEREN PLAZY OBSLUGUJACY TEREN OPRACOWANIA ORAZ WIES BUKOWINA
. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu. Bezwzglednie zachowac istniejace
elementy $rodowiska naturalnego w tym istniejacy drzewostan.

. INNE ZAPISY

Dozwala si¢ zabudowg bez trwatego powiazania z gruntem o charakterze pawilonowym dla funkcji
obshugi kapieliska. Wykonaé urzadzenia plazy wyposazajac ja w $rodki techniczne niezbedne do jej
prawidtowego funkcjonowania (tj. energi¢ elektryczna, kabiny suchych ustgpow, wodg biezaca oraz
sezonowy punkt opieki medycznej. Uporzadkowac i oczyscié brzeg jeziora

16.ZP FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO: ZIELEN PARKOWA

. POWIERZCHNIA 16.ZP - 0,42 ha

OBSZAR TERENOW ZIELENI PARKOWEJ

. WARUNKI URBANISTYCZNE

Teren nalezy zagospodarowac niska i wysoka zielenia ozdobna a takze Sciezkami i matq architektura w
ten sposob by stworzy¢ wyodrebnione tereny dla wypoczynku.

max 1 min. wielko$¢ podzialu — zakaz wtornych podzialow terenu

. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

drogi — obsluga komunikacyjna z nowoprojektowanego ciagu pieszego.

wody opadowe — powierzchniowo na teren dziatki.

. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu. Bezwzglednie zachowac¢ istniejace
elementy $rodowiska naturalnego w tym istniejacy drzewostan. Urzadzi¢ technicznie powierzchnie
nieutwardzone, tak aby nie emitowaly zapylen i zapiaszczen.




19.ZP | FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO: ZIELEN PARKOWA |

1. POWIERZCHNIA 19.ZP - 0,26 ha

OBSZAR TERENOW ZIELENI PARKOWEJ IZOLUJACEJ CIAGI PIESZEI I KOLOWE I

2. FUNKCIJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE NOWOUSTALONEJ FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO I FUNKCJI TOWARZYSZACYCH

FUNKCJE KTORYCH REALIZACJA MOZE ZNACZACO NIEKORZYSTNIE ODDZIALYWAC
NA SRODOWISKO ORAZ FUNKCJE KTORYCH REALIZACJA JEST RAZACO SPRZECZNA Z
FUNKCJAMI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

3. WARUNKI URBANISTYCZNE

Szerokos¢ pasa zieleni 5 do 9m |

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

drogi — obsluga komunikacyjna z nowoprojektowanego ciagu pieszego.

wody opadowe — powierzchniowo na teren dziatki.

17.NOp FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO:
PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

1. POWIERZCHNIA 17.NOp - 25m’

OBSZAR TERENU PRZEPOMPOWNI SCIEKOW |

3. WARUNKI URBANISTYCZNE

Wymiary niezbedne dziatki pod przepompowni¢ — 5x5m |

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

drogi — obsluga komunikacyjna z nowoprojektowanej drogi dojazdowe;. |

18.N0p FUNKCJA PRZEZNACZENIA I”ODSTAWOWEGO: PRZEPOMPOWNIA
SCIEKOW

1. PRZEPOMPOWNIA BEZSTREFOWA NIE WYMAGAJACA WYODREBNIENIA TERENU
OCHRONNEGO.

2. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

drogi — obsluga komunikacyjna z nowoprojektowanej drogi dojazdowe;. |

22 KD FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO: PAS DROG
DOJAZDOWYCH

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

Pasy drogowe nowoprojektowanych ulic dojazdowych. Szerokos¢ w L.R. 10 m. |

2. WSKAZANIA DLA RODZAJU NAWIERZCHNI WYNIKAJACE Z OCHRONY
SRODOWISKA

Drobnowymiarowe elementy kamienne lub betonowe. Wprowadzi¢ trwate urzadzenia spowalniajace
ruch kolowy tworzac preferencje dla ruchu pieszego

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Zorganizowa¢ oznakowanie pionowo — poziome dozwalajace parkowanie w miejscach
przygotowanych do tego celu. Spowolni¢ ruch kotowy, ustali¢ preferencje dla ruchu pieszego. W
miejscu przej$cia ciagu pieszego (26KX) nawierzchnig tagodnie wynie$¢ do poziomu chodnikéow i
zroznicowac fakture nawierzchni.

4. INNE ZAPISY

W pasie drogowym wyzej wymienionej drogi dojazdowej urzadzié technicznie poprawnie:
dwa pasy ruchu kolowego o nawierzchni z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub
betonowych o szerokosci 5-6 m,




e jednostronny ruch pieszy,
e parkowanie zgodnie z oznakowaniem,
e wprowadzi¢ trwale urzadzenia spowalniajace ruch kotowy.

20.KL; 21.KL FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO: PAS DROGI
LOKALNE]J

FUNKCJA TOWARZYSZACA: PARKINGI
1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

20.KL - Pas drogowy niezbedny dla realizacji przeznaczenia podstawowego o szeroko$ci 15 m
21.KL - Pas drogowy niezbedny dla realizacji przeznaczenia podstawowego o szerokos$ci 15 m wraz z
obustronnym parkingiem prostopadtym o szerokosci 6m (tacznie 27m).
2. WSKAZANIA DLA RODZAJU NAWIERZCHNI WYNIKAJACE Z OCHRONY
SRODOWISKA
W pasie drogowym wyzej wymienionej drogi lokalnej urzadzi¢ technicznie poprawnie:
e dwa pasy ruchu kotowego o nawierzchni z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub
betonowych o szerokosci 6-7 m,
obustronny ruch pieszy,
wydzieli¢ dodatkowy pas dla parkowania wzdtuznego,
oznakowanie pionowo — poziome dozwalajace parkowanie na wydzielonym pasie,
wprowadzi¢ trwate urzadzenia spowalniajace ruch kotowy.
3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
Zorganizowal oznakowanie pionowo — poziome dozwalajace parkowanie w miejscach
przygotowanych do tego celu. Spowolni¢ ruch kotowy, ustali¢ preferencje dla ruchu pieszego. W

miejscu przejscia ciagu pieszego (26.KX) nawierzchnig tagodnie wynies¢ do poziomu chodnikow i
zroznicowac fakture nawierzchni.

23.KP FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO:
PARKING SAMOCHODOW OSOBOWYCH

1. POWIERZCHNIA obszaru podstawowego 23.KP - 0,04 ha

2. FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Parking samochoddéw osobowych, bilansujacy deficyt miejsc parkingowych dla kapieliska i terenu pola
campingowego.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

Szerokos$¢ miejsc parkingowych — 5m, szeroko$¢ pasa ruchu kotowego — 6m, parkowanie prostopadie.
Nalezy wyznaczy¢ 2 stanowiska dla samochodow os6b niepelnosprawnych.

24.CPJ 25.CPJ FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO:
CIAG PIESZO - JEZDNY
1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
| Pasy ciagdw pieszo — jezdnych szerokos¢ w L.R. 4 do 6 m. |
2. WSKAZANIA DLA RODZAJU NAWIERZCHNI WYNIKAJACE Z OCHRONY
SRODOWISKA
Nawierzchni¢ wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub betonowych. Wprowadzié¢
trwate urzadzenia spowalniajace ruch kotowy tworzac preferencje dla ruchu pieszego
3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU
Zorganizowa¢ oznakowanie pionowo — poziome dozwalajace parkowanie w miejscach
przygotowanych do tego celu. Spowolni¢ ruch kotowy, ustali¢ preferencje dla ruchu pieszego.
5. INNE ZAPISY
W pasach drogowych urzadzi¢ technicznie poprawnie:

o  Wydzieli¢ optycznie pasy ruchu kotowego i pieszego (bez kraweznikéw i réznicy rzednych poziomu




pasa ruchu kotowego i pieszego),
o spowolni¢ ruch kotowy za pomoca urzadzen technicznych.

26. KX FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO: PAS CIAGU
PIESZEGO

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
| Pas terenu niezbedny dla realizacji przeznaczenia podstawowego o szerokosci — 5 - 6m |

2. WSKAZANIA DLA RODZAJU NAWIERZCHNI WYNIKAJACE Z OCHRONY
SRODOWISKA
Drobnowymiarowe elementy betonowo - kamienne. Wprowadzi¢ trwate urzadzenia eliminujace ruch
kotowy tworzac preferencje dla ruchu pieszego.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACJI RUCHU

| Bezwzgledny zakaz ruchu kolowego z wylaczeniem dojazdu obstugi do terenu 12.U. |

4. INNE ZAPISY
| Zabezpieczy¢ oswietlenie ciggu. |

Rozdzial X

Przepisy koncowe
§14.
1.  Zobowiazuje si¢ Zarzad Gminy do:
1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi Wojewodzkiemu w Gdansku w
celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, umieszczenia odpisu niniejszej
uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy w Cewicach.
2) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych zmiang planu i
wydawanie z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i wypisow na
zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
3) nalezytego uwidocznienia w tek$cie zmienianego planu wymienionych w §2 zmian wprowadzonych
niniejsza uchwata.
2. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cewice uchwalonego
uchwata Rady Gminy Cewice nr V/28/93 w dniu 19 lipca 1993r (Dz. Urz. Woj. Stupsk nr 18 poz. 172) w
zakresie dotyczacym przedmiotowej zmiany tegoz planu.

§15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.



